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Regulamin sprzedazy w trybie z wolnej reki nieruchomosci
wchodzacej w sktad masy upadtosci
Verso Work System spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa w upadtosci

1. Przedmiot sprzedazy

1.1. Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci
Gtowno przy ul. Norblina nr 4, objetej ksiegg wieczystg nr LD1G/00064587/2, stanowigcej dziatke ew. nr 18/31,
obreb ewidencyjny 0013-Gtowno o facznym obszarze 2.105 m2, zabudowang budynkiem bytego hotelu
pracowniczego. Przedmiotowy budynek jako prawo wtasnosci o pieciu kondygnacjach naziemnych oraz jednej
podziemne] o tacznej powierzchni zabudowy 617 m2 , wykonany konstrukcji mieszanej-szkieletowej, z elementami
prefabrykowanymi i murowanymi.

1.2. Cena wywotawcza nieruchomosci opisanej w pkt. 1.1. stanowi 70% ceny oszacowania i wynosi 2.870.000,00 PLN
(stownie: dwa miliony osiemset siedemdziesiat tysiecy ztotych 00/100).

1.3. Zbywana nieruchomosc zostata szczegétowo opisana i wyceniona w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez
biegtego Michata Szczepanskiego (uprawnienia nr 5455), w dniu 14 kwietnia 2023 r.

1.4. Ogtoszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie na co najmniej
trzech portalach internetowych, w tym na stronie internetowej syndyka www.kancelaria-tarazewicz.pl.

2. Forma sprzedazy

2.1. Sedzia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, Wydziat XVIII Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych — Sedzia-komisarz w postepowaniu upadtosciowym Verso Work System Sp. z
0.0. Sp.K. w upadtosci, postanowieniem z dnia 02 lipca 2024 r., zezwolit syndykowi na sprzedaz w trybie z wolnej reki
nieruchomosci wymienionej w pkt 1.1. za cene wskazang w pkt 1.2.

2.2. Sprzedaz nieruchomosci z wolnej reki odbedzie sie w formie konkursu ofert.

3. Sposdb sktadania ofert

3.1. W konkursie mogg wzig¢ udziat osoby prawne i fizyczne z wytgczeniem syndyka i oséb wymienionych w art. 157a
ust. 2 ustawy Prawo upadtosciowe.

3.2. Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest ztozenie pisemnej oferty w jezyku polskim, przesytka pocztowa
— listem poleconym lub osobiscie w biurze Syndyka, w terminie do dnia 20 sierpnia 2024r. w zamknietej i
zapieczetowanej kopercie na adres:

Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Dorota Trendak
Ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa
sygnatura akt WA1M/GUp/8/2023
»,oferta na zakup z wolnej reki nieruchomosci Verso Work System Sp. z 0.0. Sp.K. w upadtosci”

3.3. Oferty powinny by¢ opatrzone sygnaturg akt: WA1M/GUp/8/2023.



Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Dorota Trendak
Ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa, NIP 5291456410, REGON 382317710
tel. 691-700-964, e-mail: dtarazewicz@gmail.com www.kancelaria-tarazewicz.pl

3.4. W przypadku wystania ofert drogg pocztowg, o zachowaniu terminu sktadania ofert decyduje dzier wptywu do
Biura Syndyka.

3.5. Pisemna oferta pod rygorem jej odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie sktadajgcego: imie, nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe) oraz nr telefonu
kontaktowego,

b) adres e-mail oraz oswiadczenie, ze oferent wyraza zgode na doreczanie korespondencji na podany adres mailowy,
c) okreslenie nieruchomosci, ktérej oferta dotyczy,

d) oferowang cene réwng co najmniej cenie wywotawczej, wyrazong cyframi i stownie; w przypadku rozbieznosci
decyduje cena wyrazona stownie,

e) w przypadku przedsiebiorcow: aktualny wypis z KRS lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej (CEIDG), oraz nr PESEL
w przypadku ofert sktadanych przez osoby fizyczne,

f) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy s3 one wymagane prawem,
g) w przypadku spétek handlowych uchwate odpowiedniego organu wyrazajgca zgode na nabycie nieruchomosci,

h) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami niniejszego regulaminu sprzedazy, i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

i) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich optat zwigzanych z zakupem (taksa notarialna, optaty sgdowe, inne
podatki i optaty),

j) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym oferowanego przez Syndyka majatku, oraz ze od
umowy nie odstapi i zrzeka sie rekojmi na podstawie art. 558 § 1 kodeksu cywilnego,

k) numer rachunku bankowego dla ewentualnego zwrotu wadium w przypadku niewygrania konkursu,
1) dowdd wptaty wadium.

m) oswiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli tak to czy nabywa
przedmiot przetargu do majgtku wspdlnego matzonkéw czy do majgtku osobistego. W przypadku nabycia
przedmiotu przetargu do majgtku osobistego oferent winien ztozyé wraz z ofertg stosowne os$wiadczenie. W
przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest
zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu przetargu do majatku wspdlnego winna
by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowaé zgode na nabycie przedmiotu przetargu, ztozenie
oferty oraz udziat w licytacji, w tym rowniez mozliwos¢ postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem
wspodtmatzonka biorgcego udziat w licytacji.

n) Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oraz o zapoznaniu sie z klauzulg
informacyjng stanowigcg Zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

3.6. Uczestnicy konkursu sg zwigzani ztozong ofertg do terminu wytonienia nabywcy, a oferent, ktérego oferta
zostata wybrana do uptywu terminu zawarcia umowy sprzedazy.
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4. Wadium

4.1. Warunkiem uczestnictwa w procesie sprzedazy jest wptacenie przez oferenta wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej tj. 287.000,00 PLN (stownie: dwiescie osiemdziesigt siedem tysiecy ztotych 00/100) na rachunek
bankowy masy upadtosci Verso Work System Sp. z 0.0. Sp.K. w upadtosci, prowadzony w Santander Bank Polska SA o
numerze 60 1090 1014 0000 0001 5307 9791 z dopiskiem ,,Wadium-Przetarg WA1M/GUp/8/2023".

4.2. Termin wptaty wadium uptywa w dniu 20.08.2024 r.
4.3. Za date wptywu wadium uwaza sie dzied wptywu catej kwoty wadium na wskazany wyzej rachunek bankowy.

4.4. Wadium uczestnikéw. ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdcone, na wskazany przez oferenta
rachunek bankowy w wysokosci nominalnej w terminie siedmiu dni liczac od dnia rozpatrzenia ofert.

5. Wyboér ofert

5.1. Wybdr oferty dokonany przez syndyka masy upadfosci nastgpi w dniu 22 sierpnia 2024 r. o godz. 16.00 w biurze
przy ul. Grzybowskiej 87, w Warszawie.

5.2. O dokonaniu wyboru poszczegdlnych oferentéw syndyk zawiadomi drogg mailowa, telefonicznie lub pisemnie.

5.3. Sprzedaz odbedzie sie chociazby wptyneta tylko jedna oferta, objeta danym etapem sprzedazy pod warunkiem,
ze oferowana cena jest nie nizsza niz cena wywotawcza wskazana w pkt. 1.2 niniejszego regulaminu.

5.4. W przypadku ztozenia réwnorzednych, prawidtowych ofert, o wyborze oferty decyduje kolejno$¢ wptywu do
biura Syndyka. Syndyk moze zdecydowac réwniez o przeprowadzeniu dodatkowego zapytania o cene, ktérej
uczestnikami bedg oferenci, ktdrzy ztozyli oferty rownorzedne. Za oferty rownorzedne uwaza sie oferty o jednakowej
cenie, nie nizszej niz cena wywotfawcza, wskazana w pkt. 1.2.

5.5. Z otwarcia ofert oraz dodatkowej licytacji syndyk sporzadza protokaét.

5.6. Z uwagi na zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, Syndyk wskazuje na
prawo pierwokupu dzierzawionej nieruchomosci, na wypadek jej sprzedazy. Na wykonanie prawa pierwokupu,
dzierzawca ma 30 dni od daty pisemnego zawiadomienia jego przez Syndyka o warunkowej planowanej sprzedazy
nieruchomosci. Dzierzawca jest zobowigzany ztozy¢ w powyzszym terminie oswiadczenie, co do wykonania prawa
pierwokupu lub rezygnacji z niego, a nieztozenie takiego oswiadczenia traktowane bedzie jako odstgpienie od
zamiaru skorzystania z przystugujgcego prawa pierwokupu.

Jezeli dzierzawca nie skorzysta z prawa pierwokupu, po uptywie terminu 30 dni, Syndyk zawrze z wytonionym
oferentem, umowe o przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

6. Zawarcie umowy sprzedazy

6.1. Osoba, ktérej oferta zostanie wybrana, jest zobowigzana w nieprzekraczalnym terminie trzech miesiecy, liczac
od daty wyboru oferty dokonanej przez Syndyka, wptaci¢ na rachunek bankowy masy upadtosciowej oferowang
kwote (pomniejszong o wptacone wadium) i stawi¢ sie w wyznaczonym terminie w kancelarii notarialnej celem
zawarcia umowy sprzedazy.

6.2. Cata oferowana kwota powinna wptyngé na rachunek Syndyka najpdzniej na trzy dni przed zawarciem aktu
notarialnego.
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6.3. Na pisemny wniosek wygrywajacego oferenta termin okreslony w punkcie 6.1 moze zostac przesuniety, ale nie
dtuzej niz o jeden miesigc.

6.4. Wptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci, gdy wygrywajacy oferent nie wptaci catosci
kwoty lub nie stawi sie w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka w terminie okreslonym w punkcie 6.1.

6.5. Wszelkie koszty sprzedazy (w tym taksa notarialne, koszty skarbowe i sadowe, rowniez koszty wykreslenia
hipotek) ponosi nabywca (wygrywajacy oferent).

6.6. Tres¢ umowy sprzedazy nie podlega negocjacjom.

6.7. Sprzedaz w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej, nabywca nabywa je w stanie
wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego zgodnie z unormowaniem art. 313 Ustawy Prawo
upadtosciowe.

7. Informacje dodatkowe
7.1.Rekojmia za wady prawne i fizyczne jest wytgczona.
7.2. Syndyk zastrzega sobie prawo:
a. odstgpienia od sprzedazy bez podania przyczyny:
b. uniewaznienia sprzedazy bez podania przyczyny;
c. nie dokonania wyboru oferty nabycia bez podania przyczynydo odwotania konkursu bez podania przyczyn.
7.3. Syndyk nie jest zobowigzany do zwrotu ofert nie przyjetych.

7.4. Osoby zainteresowane udziatem w sprzedazy mogg uzyskac szczegétowe informacje o sprzedazy i zapoznac sie z
Regulaminem na stronie internetowej www.kancelaria-tarazewicz.pl lub pod numerem telefonu 691 700 964 lub pod
adresem mailowym dtarazewicz@gmail.com.

7.5. Wszystkie informacje odnosnie stanu technicznego przedmiotu sprzedazy majg charakter informacyjny i w
niczym nie wigzg syndyka.

7.6. Zaden z uczestnikdw przetargu nie moze powotywac sie na nieznajomo$é przedmiotu sprzedazy, w szczegdlnosci
jego stanu technicznego, a takze stanu prawnego.

7.7. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisu Prawa upadtosciowego
oraz Kodeksu Cywilnego.

7.8. Spory powstate na tle interpretacji niniejszego Regulaminu oraz procedury sprzedazy rozstrzygat bedzie Sad
wiasciwy dla siedziby Syndyka.
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Zatacznik nr 1
Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych

Zakres przekazywanych informacji odpowiada wymogom wynikajagcym z unijnych przepiséw o ochronie danych
osobowych tj. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679, zwanego takze ogdlnym
rozporzgdzeniem o ochronie danych (dalej: RODO)

Informujemy, ze administratorem danych osobowych jest Syndyk masy upadtosci Dorota Trendak-Tarazewicz.

Mozecie Panistwo skontaktowac sie z nami poprzez adres e-mail: dtarazewicz@gmail.com, a takze pisemnie na adres
Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa.

Kategorie danych osobowych gromadzonych i przetwarzanych przez administratora danych:

imie (imiona) i nazwisko, stanowisko stuzbowe, nazwe, PESEL, NIP i adres reprezentowanej firmy / podmiotu, adres
do kontaktu, adres zamieszkania, adres e-mail, numer telefonu.

Administrator danych gromadzi i przetwarza Panstwa dane osobowe, w celu przeprowadzenia sprzedazy w ramach
likwidacji masy upadtosci.

Panstwa dane osobowe otrzymujemy poprzez ztozenie ofert lub kierowanie zapytan dotyczacych sprzedazy za
posrednictwem wszelkich srodkéw komunikaciji.

Panstwa dane osobowe mogg by¢ przekazywane jedynie w zwigzku z prowadzonym konkursem ofert.

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane tylko tak dtugo, jak dtugo bedg niezbedne do realizacji wskazanego wyzej
celu, chyba ze wczesniej wyrazicie Paistwo sprzeciw wobec ich przetwarzania. Przystuguje Panistwu prawo dostepu
do swoich danych oraz prawo zgdania ich sprostowania, ich usuniecia lub ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo
do wniesienia sprzeciwu wobec dalszego przetwarzania Pafistwa danych osobowych.

Przystuguje Panstwu réwniez prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego sie ochrong danych
osobowych w panstwie cztonkowskim Panfstwa zwykiego pobytu, miejsca pracy lub miejsca popetnienia
domniemanego naruszenia.



