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Regulamin sprzedazy w trybie z wolnej reki nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci Piotra Kabaj
bedacego osobg fizyczng nieprowadzacq dziatalnosci gospodarczej

1. Przedmiot sprzedazy

1.1. Przedmiotem sprzedazy jest udziat % czesci w nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym, oznaczonej
w ewidencji gruntdéw jako dziatki ew. nr 26/293 i nr 26/298 w obrebie 0019 J6zefostaw, o tgcznej powierzchni 4.500
m2, potozonej w miejscowosci Jozefostaw, przy ul. Dziatkowej 28A, powiat piaseczynski, woj. Mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KW WA5M/00340024/1,

1.2. Cena wywotawcza udziatu % czesci w nieruchomosci opisanej w pkt. 1.1. stanowi 75% ceny oszacowania i
wynosi 1.247.250,00 zt (stownie: jeden milion dwiescie czterdziesci siedem tysiecy dwiescie piecdziesigt ztotych
00/100).

1.3. Zbywany udziat w nieruchomosci zostat szczegdétowo opisany i wyceniony w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez biegtego Katarzyne Mtynarczyk (upr. Nr 4914) w dniu 25 lutego 2020 roku.

1.4. Ogtoszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym oraz na co najmniej dwéch portalach internetowym, w tym na stronie internetowej
syndyka www.kancelaria-tarazewicz.pl

2. Forma sprzedazy

2.1. Sedzia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie Wydziat XVIIl Gospodarczy ds. upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych — Sedzia-komisarz w postepowaniu upadtosciowym Piotra Kabaj, postanowieniem z dnia 12
lutego 2021 r., zezwolit syndykowi na sprzedaz z wolnej reki udziatu % czesci w nieruchomosci wymienionej w pkt 1.

2.2. Sprzedaz udziatu % czesci w nieruchomosci z wolnej reki odbedzie sie w formie konkursu ofert.

3. Sposoéb sktadania ofert

3.1. W konkursie mogg wzig¢ udziat osoby prawne i fizyczne z wytgczeniem syndyka i oséb wymienionych w art. 157a
ust. 2 prawa upadtosSciowego i naprawczego.

3.2. Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest ztozenie pisemnej oferty w jezyku polskim, przesytkg pocztowg
lub osobiscie, w terminie do dnia 14 kwietnia 2021 r. w zamknietej i zapieczetowanej kopercie na adres:

KANCELARIA DORADCY RESTRUKTURYZACYJNEGO DOROTA TRENDAK-TARAZEWICZ
ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa
sygnatura akt XVIIl GUp 38/20
,oferta na zakup z wolnej reki udziatu % czesci w nieruchomosci Piotra Kabaj”
3.3. Oferty powinny by¢ opatrzone sygnaturg akt : XVIIIl GUp 38/20.

3.4. W przypadku wystania ofert drogg pocztowg, o zachowaniu terminu sktadania ofert decyduje dzien wptywu do
Kancelarii Syndyka.

3.5. Pisemna oferta pod rygorem jej odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie sktadajgcego: imie, nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe) oraz nr telefonu
kontaktowego,
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b) adres e-mail oraz oswiadczenie, ze oferent wyraza zgode na doreczanie korespondencji na podany adres mailowy,
c) okreslenie nieruchomosci, ktérej oferta dotyczy,

d) oferowang cene rdwng co najmniej cenie wywotawczej, wyrazong cyframi i stownie; w przypadku rozbieznosci
decyduje cena wyrazona stownie,

e) w przypadku przedsiebiorcow: aktualny wypis z KRS lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej (CEIDG), oraz nr PESEL
w przypadku ofert sktadanych przez osoby fizyczne,

f) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sg one wymagane prawem,
g) w przypadku spétek handlowych uchwate odpowiedniego organu wyrazajgcg zgode na nabycie nieruchomosci,

h) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami niniejszego regulaminu sprzedazy, i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

i) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich optat zwigzanych z zakupem (taksa notarialna, optaty sgdowe, inne
podatki i optaty),

j) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym oferowanego przez Syndyka majatku, oraz ze od
umowy nie odstgpi i zrzeka sie rekojmi na podstawie art. 558 § 1 kodeksu cywilnego,

k) numer rachunku bankowego dla ewentualnego zwrotu wadium w przypadku niewygrania konkursu,
I) dowdd wptaty wadium.

3.6. Uczestnicy konkursu sg zwigzani ztozong ofertg do terminu wytonienia nabywcy, a oferent, ktérego oferta
zostata wybrana do uptywu terminu zawarcia umowy sprzedazy.

4. Wadium

4.1. Warunkiem uczestnictwa w procesie sprzedazy jest wptacenie przez oferenta wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej tj. 124.725,00 zt (stownie: sto dwadziescia cztery tysigce siedemset dwadziescia piec¢ ztotych 00/100),
na rachunek bankowy Masy Upadtosci Piotra Kabaj prowadzony w Santander Bank Polska SA o numerze 73 1090
1014 0000 0001 4423 9268 z dopiskiem ,Wadium-Przetarg XVIIl GUp 38/20.

4.2. Termin wptaty wadium uptywa w dniu 14 kwietnia 2021 r.
4.3. Za date wptywu wadium uwaza sie dzier wptywu catej kwoty wadium na wskazany wyzej rachunek bankowy.

4.4. Wadium uczestnikdw, ktorych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdécone, na wskazany przez oferenta
rachunek bankowy w wysokosci nominalnej w terminie siedmiu dni liczac od dnia rozpatrzenia ofert.

5. Wybor ofert

5.1. Wybér oferty dokonany przez syndyka masy upadfos$ci nastgpi w dniu 16 kwietnia 2021 r., o godz. 16.30 w
Kancelarii Syndyka przy ul. Grzybowskiej 87, 00-844 Warszawie.

5.2 W zwigzku z trwajacym stanem epidemii w posiedzeniu, o ktérym mowa powyzej moze uczestniczyé wytgcznie
syndyk. Pozostali zainteresowani bedg mieli mozliwos¢ uczestnictwa w posiedzeniu za posrednictwem sieci Internet.
Wole uczestniczenia w transmisji z posiedzenia syndyka nalezy zgtosi¢ drogg mailowg na adres
dtarazewicz@gmail.com, najpdzniej na dzien wczesniej przed jego rozpoczeciem.
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5.3. O dokonaniu wyboru poszczegdlnych oferentéw syndyk zawiadomi drogg mailowa, telefonicznie lub pisemnie.

5.4. Sprzedaz odbedzie sie chociazby wptyneta tylko jedna oferta, objeta danym etapem sprzedazy pod warunkiem,
ze oferowana cena jest nie nizsza niz cena wywotawcza wskazana w pkt. 1 niniejszego regulaminu.

5.5. W przypadku ztozenia rownorzednych, prawidtowych ofert, o wyborze oferty decyduje kolejnos¢ wptywu do
biura Syndyka. Syndyk moze zdecydowac réwniez o przeprowadzeniu dodatkowego zapytania o cene, ktérej
uczestnikami bedg oferenci, ktérzy ztozyli oferty rownorzedne. Za oferty rownorzedne uwaza sie oferty o jednakowej
cenie, nie nizszej niz cena wywotawcza, wskazana w pkt. 1.2.

5.6. Z otwarcia ofert oraz dodatkowe;j licytacji syndyk sporzgdza protokot.

6. Zawarcie umowy sprzedazy

6.1. Osoba, ktorej oferta zostanie wybrana, jest zobowigzana w nieprzekraczalnym terminie dwdch miesiecy, liczac
od daty wyboru oferty dokonanej przez Syndyka, wptaci¢ na rachunek bankowy masy upadtosciowej oferowang
kwote (pomniejszong o wptacone wadium) i stawi¢ sie w wyznaczonym terminie w kancelarii notarialnej celem
zawarcia umowy sprzedazy.

6.2. Cata oferowana kwota powinna wptyngé na rachunek Syndyka najpdzniej na trzy dni przed zawarciem aktu
notarialnego.

6.3. Na pisemny wniosek wygrywajgcego oferenta termin okreslony w punkcie 6.1 moze zostac przesuniety, ale nie
dtuzej niz o jeden miesiac.

6.4. Wptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci, gdy wygrywajacy oferent nie wptaci catosci
kwoty lub nie stawi sie w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka w terminie okreslonym w punkcie 6.1.

6.5. Wszelkie koszty sprzedazy (w tym taksa notarialne, koszty skarbowe i sadowe, réwniez koszty wykreslenia
hipotek) ponosi nabywca (wygrywajacy oferent).

6.6. Tres¢ umowy sprzedazy nie podlega negocjacjom.

6.7. Sprzedaz w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Zastosowanie ma przepis art. 313
Ustawy Prawo Upadtosciowe w zwigzku z art. 1004 i nastepnymi Kodeksu Postepowania Cywilnego.

7. Informacje dodatkowe
7.1. Rekojmia za wady prawne i fizyczne jest wytgczona.
7.2. Syndyk zastrzega sobie prawo:
a. odstgpienia od sprzedazy bez podania przyczyny:
b. uniewaznienia sprzedazy bez podania przyczyny;
c. niedokonania wyboru oferty nabycia bez podania przyczyny
d. do odwotania konkursu bez podania przyczyn.

7.3. Syndyk nie jest zobowigzany do zwrotu ofert nie przyjetych.
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7.4. Osoby zainteresowane udziatem w sprzedazy mogg uzyskac szczegétowe informacje o sprzedazy i zapoznad sie z
Regulaminem na stronie internetowej www.kancelaria-tarazewicz.pl lub pod numerem telefonu 691 700 964 lub pod

adresem mailowym dtarazewicz@gmail.com.

7.5. Wszystkie informacje odnosnie stanu technicznego przedmiotu sprzedazy majg charakter informacyjny i w

niczym nie wigzg syndyka.

7.6. Zaden z uczestnikdw przetargu nie moze powotywac sie na nieznajomo$é przedmiotu sprzedazy, w szczegdlnoéci
jego stanu technicznego, a takze stanu prawnego.

7.7. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy Prawa upadtosciowego
oraz Kodeksu Cywilnego.

7.8. Spory powstate na tle interpretacji niniejszego Regulaminu oraz procedury sprzedazy rozstrzygat bedzie Sad

wiasciwy dla siedziby Syndyka.
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